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MILOVAC VESNA, OIB: 70911905884, SARAJEVSKA 24, 47000 KARLOVAC, sada
NJEMACKA, 88662 UBERLINGEN, JOHANNITERWEG 13 B
s jedne strane

i

DRAZEN VRANEK, OIB:93134510827, TRG KARDINALA ALOJZIJE STEPINCA 9,
10450 Jastrebaysko 5
MIRKO PAVIC, OIB:25585795344, VRTNJAKOVECKA 11, ZAGREB

Sklopili su u Karlovcu, 28.08.2025. godine

UGOVOR O ORTASTVU
Clanak 1.
Izmedu ugovornih stranka je nesporno da je Vesna Milovac vlasnica nekretnine i to:
kebr. 3525/4  Gornja Svarca 890 m2
DVORISTE 5 741 m2
KUCA, Karlovac, Gornja Svarc¢a 10 149 m2
UKUPNO: 890 m2

koja dolazi upisna u zk ul 9703 k.o. Karlovac II.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da zbog postizanja zajednickog cilja —dovrSetka uredenja,
etaziranja i prodaje stambene zgrade izgradene na k&br. 3525/4, koja dolazi upisana u zk ul
9703 k.o. Karlovac II, na imenu Vesna Milovac, sklapaju ovaj ugovor o ortastvu.

Clanak 3.

Vesna Milovac ¢e radi postizanja cilja iz €l.1. ovog ugovora uloziti stambenu zgradu koja se
sastoji od suterena, prizemlja, 1. kata i potkrovlja, povrSine oko 450m2, izgradena na kcbr.
3525/4, koja dolazi upisana u zk ul 9703 k.o. Karlovac II, a koja je dovrSena 60-70%, visoki
roh bau.

Drazen Vranek i Mirko Pavi¢ ¢e uloziti sve troskove dovrietka stambenog objekta u cijelosti
zakljuéno sa upisom etaziranja u Zemljinim knjigama kako bi posebni dijelovi zgrade bili
podobni za prodaju, a sve prema projektu MV-67-22, za koji je glavni projektant Nenad
Bijeli¢, dipl.ing.arh., broj ovlaStenja A 2559, te ¢e isplatiti nov¢ani iznos od 20.000,00 € (
slovima: dvadeset tisuca eura) Milovac Vesni kako slijedi:



iznos od 6.000,00 € ( slovima: Sest tisu¢a eura) ¢e isplatiti odmah prilikom sklapanja ovog
ugovora, $to Milovac Vesna potvrduje svojim potpisom ovog ugovora,

a preostali ‘iznos od 14.000,00 € (slovima: &etrnaest tisuéa eura) obvezuju se isplatiti
27.10.2025.g.127.12.2025.g. na ruke Vesni Milovac o ¢emu e ista izdati potvrdu o primitku.

Clanak 4.

Izmedu stranaka je nesporno da nakon prodaje bilo kojeg od stanova u stambenoj zgradi
Vesna Milovac obvezuje se isplatiti Drazenu Vraneku i Mirku Pavi¢u novcani iznos prema
dogovoru, a u svako slu¢aju nakon prodaje svih stanova, povratiti preostali nov¢ani iznos do
20.000,00 € (dvadeset tisuca eura) od prodajne cijene stanova.

Clanak 5.

Kako Drazen Vranek i Mirko Pavi¢ imaju znaCajnija ulaganja u nekretninu iz ¢l 1. ovog
ugovora, a radi se o novéanom iznosu od oko 250.000 €( slovima: dvjesto pedeset tisuca eura)
Vesna Milovac obvezuje se izdati zaduZnicu na ime ulaganja i posudbe novca te dozvoliti upis
zaloZnog prava na nekretnini iz ¢l.1. ovog ugovora.

Drazen Vranek i Mirko Pavi¢ obvezuju se povuéi zalozno pravo na stanu Vesne Milovac,
ukoliko stranke nadu zajedni¢kog kupca te se dogovore oko cijene i nacina placanja.

Ukoliko DraZen Vranek i Mirko Pavi¢ prije vremena raskinu ovaj Ugovor s Vesnom Milovac,
isti se mogu naplatiti iz zaloznog prava Cl. 1. Ugovora do iznosa od 250.000 € ( slovima:
dvjesto pedeset tisuca eura).

Ukoliko se izmedu stranaka ostvari u cijelosti ovaj ugovorni odnos Drazen Vranek i Mirko
Pavié se obvezuju vratiti zaduZnicu odmah Vesni Milovac.

Clanak 6.

Ugovorne stranke suglasne su da cijena metra kvadratnog stambenog prostora prilikom
prodaje ne smije biti manja od 2.000,00 eura (slovima: dvije tisuce eura),osim u slu¢aju da se
sve stranke ugovora suglase drugacije.

Clanak 7.

Od postignute kupoprodajne cijene od bilo kojeg stana u stambenoj zgradi, ugovorne stranke
_dijele nov&ani iznos na nain kako slijedi:

MILOVAC VESNA pripada 50%,

DRAZEN VRANEK pripada 25%,

MIRKO PAVIC pripada 25%,

time da kupci kupoprodajnu cijenu ili kaparu isplacuju svakome na raun prema njegovom

poslovnom udjelu, jer u protivnom DraZen Vranek i Mirko Pavi¢ ne¢e povuci zaloZno pravo.




Clanak 8.

Prije pocetka pristupanja izvodenju radova od strane Drazen Vranek i Mirko Pavi¢, sadinit ¢e
se zapisnik o primopredaji s Vesnom Milovac te ¢e se smatrati po¢etkom radova.

Rok zavrSetka radova nije odreden, odvijat ¢e se dinamikom prema moguénostima DraZena
Vraneka i Mirka Pavica.

Clanak 9.

Ugovor o ortaStvu traje do prodaje svih stanovau stambenoj zgradi iz ¢1.1.0vog ugovora.

Clanak 10.
U slucaju spora glede obveza koje proistijeCu iz ovog ugovora ortaci ugovaraju nadleZnost

Op¢inskog suda u Karlovcu.

Clanak 11.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovora.

Ortaci:

B
\
P _ \
G — \
MILOVAC VESNA DI%ZEN VRANEK

MIRKO PAVIC



Ja, javni biljeznik Zvonimir Kuzman, Karlovac, Josipa Sipusa 1,
potvrdujem da je stranka:

VESNA MILOVAC, OIB 70911905884, NJEMACKA, 88662 UBERLINGEN,
JOHANNITERWEG 13 B, u mojoj nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je
istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice Savezne Republike
Njemacke br. L1JC8CXHK STADT ELMSHORN.

DRAZEN VRAl\fEK, OI1B 93134510827, JASTREBARSKO, JASTREBARSKO, TRG
KARDINALA A. STEPINCA 9, u mojoj nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na
pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br.
117595310 PP JASTREBARSKO.

MIRKO PAVIC, OIB 25585795344, ZAGREB, GRAD ZAGREB, VRTNJAKOVECKA ULICA
11, u mojoj nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 117176819 PU Zagrebacka.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 eur.
JavnobiljezniCka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 18,00 eur uvecana za PDV u
iznosu od 4,50 eur.

Broj: OV-5344/2025
Karlovac, 28.08.2025.

7 javnogo biliczifika

pohobiljeznick| sajjetnik
ARTINA PROTULIPAC
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ZADUZNICA

Duznik:

Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/maziv/ime i prezime: VESNA MILOVAC

Sjedite/mjesto i adresa: NJEMACKA, 88662 UBERLINGEN, JOHANNITERWEG 13 B
OIB: 70911905884 .

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika:

Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime: MIRKO PAVIC

Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, Grad Zagreb, VRTNJAKOVECKA ULICA 11
OIB: 25585795344

u iznosu glavnice od :' 125.000,00 EUR (slovima: stodvadesetpettisuca eura)
uvecanom za : bez uveéanja

te sa zateznom kamatom po stopi od:> 5,15% godisnje, promjenjiva
P p g je, promjen)

a koja teCe od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih ratuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku,-----------
Vijerovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podno3enja zaduznice na naplatu, odnosno u

prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijediogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po raCunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),

ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukdiju odluku suda
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu
preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duznika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s uéincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporudenom po3tanskom pogiljkom s povraticom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.-------------
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u

tom slucaju stjeu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik. -
Na temelju isprava iz ¢lanka 214, stavak 1. i 2. Ovrsnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan
Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca. ---—-——--rovnv
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namircna. U tom ce slucaju
Agencija naznaCiti na ovoj zaduZnici iznos tro§kova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
frazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. 1 2. OvrSnog zakona, Agencija e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na
rjegov mu je zahtjev predati.

‘sprave iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OviSnog zakona imaju svojstvo ovrdnih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv
duznixka Ui jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Duznik cdnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduznice u skiadu s
odredbein ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeZniStvu.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis.dtiznika:
Karlovac /// (J</;____,_____
28.08.2025. S

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkon i rije¢ima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

! Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klawzuiu ili u stranoj valuti, brojkom i rijecima.

& Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne traZbine ako ih ima, ili upisati rijeci "bez uvecanja”

? Upisati stopu zatezne kamate.



aduinice (

Jamac platac: --

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:
oIB: _

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:
Tvrtka ili skracena tvrtka/maziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa: =

olB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vierovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: & -

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjedisSte/mjesto i adresa: __

QIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih

racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, ispla¢uje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:




o
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Zvonimir Kuzman
Karlovac, Josipa Sipuga 1

Poslovni broj: OV-5352/2025
Ja, javni biljeZnik Zvonimir Kuzman, Karlovac, Josipa Sipusa 1, potvrdujem da je stranka:

VESNA MILOVAC, OIB 70911905884, NJEMACKA, 88662 UBERLINGEN,
JOHANNITERWEG 13 B, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu Savezne
Republike Njemacke L1JC8CXHK STADT ELMSHORN, kao duznik

podnijela prednju privatnu ispravu: Zaduznica od 28.08.2025. godine na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara

propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr§nog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrnog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadj i nagradi javnih biljeZnika u
ovr$nom postupku u iznosu od 60,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 15,00 eur.

Karlovac, 28.08.2025.

L
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ZADUZNICA

Duznik:

Tvrtka ili skra¢ena tvrtka/naziv/ime i prezime: VESNA MILOVAC

Sjediste/mjesto i adresa: NJEMACKA, 88662 UBERLINGEN, JOHANNITERWEG 13 B
OIB: 70911905884

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika:

Tyrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: DRAZEN VRANEK

SjediSte/mjesto i adresa: Jastrebarsko, Jastrebarsko, TRG KARDINALA A. STEPINCA 9
OI1B: 93134510827

u iznosu glavnice od :! 125.000,00 EUR (slovima: stodvadesetpettisuca eura)
uvecanom za :° bez. uvecanja

te sa zateznom kamatom po stopi od:*5,15% godidnje, promjenjiva

a koja tefe od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do namirenja, zaplijene svi
racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.-----—--—----
Vjerovnik je ovla$ten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, odnosno u
prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduZnica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po racunu i prenosi na
ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija),
ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukdiju odluku suda
Na ovoj zaduZnici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobno kad i duZnik ili naknadno, obvezu prema vjerovniku mogu

preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem sadrZaju i obliku ista s izjavom duZnika.

Ovu zaduZnicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s ucincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno, putem davatelja
postanskih usluga preporufenom postanskom posiljkom s povratnicom neposrednom dostavom ili preko javnog biljeznika.-------------
Vierovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njegov potpis na druge osobe, koje u
tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, vjerovnik moZe po svom izboru zahtijevati na nacin propisan

Ovr$nim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duZnika ili jamaca plataca, ili i od duZnika i jamaca plataca, - --—=---mr--mnm-
Vjerovnik moZe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena. U tom ce slucaju
Agencija naznaciti na ovoj zaduZnici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u cijelosti namirio svoju
trazbinu prema ispravi iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. OvrSnog zakona, Agencija ¢e obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na
njegov mu je zahtjev predati.
Isprave iz Clanka 214. stavak 1.1 2. OvrSnog zakona imaju svojstvo ovr$nih isprava na temelju kojih se moZe traZiti ovrha protiv

duzuika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.

Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeZnik, nakon potvrde, izda izvornik ove zaduZnice u skladu s
odredbom ¢lanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu.

Mjesto i datum izdavanja:
Karlovac
28.08.2025. _

Napomena: Iznos trazbine upisuje se brojkom i rijecima. Ostale brojke i datumi upisuju se samo brojkama. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

I Upisati trazbinu u eurima ili u eurima uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i rijecima.

g Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci "bez uvecanja”

3 Upisati stopu zatezne kamate.



‘ovzac zadulnice - anis

JaAMAC PlataC: o e

T'vrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: _ e —

SjediSte/mjesto i adresa: —

OlB: _

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduZnici, isplacuje vjerovniku.

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:
Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

SjediSte/mjesto i adresa:

OIB: —

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduZnici, ispla¢uje vierovniku. -

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:
Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB: I _

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih
racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u Gvoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Zvonimir Kuzman
Karlovac, Josipa Sipusa 1

Poslovni broj: OV-5350/2025
Ja, javni biljeznik Zvonimir Kuzman, Karlovac, Josipa Sipusa 1, potvrdujem da je stranka:

VESNA MILOVAC, OIB 70911905884, NJEMACKA, 88662 UBERLINGEN,
JOHANNITERWEG 13 B, ciju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu Savezne
Republike Njemacke L1JC8CXHK STADT ELMSHORN, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZaduZznica od 28.08.2025. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro€itao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu

ovr$nog javnobiljeZnickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnicka nagrada zara¢unata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeznika u
ovrSnom postupku u iznosu od 60,00 eur uveéana za PDV u iznosu od 15,00 eur.

Karlovac, 28.08.2025.
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